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. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE: Planul urbanistic zonal privind actualizarea documentatiei
de urbanism si amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR
nr. 8, pentru terenul nr. cadastral 9201104.367, din strada lon

Creanga f/n, mun. Ungheni
BENEFICIAR: Consiliul Municipal Ungheni
INVESTITOR: Persoane fizice Botezatu Aliona, Botezatu Sergiu
PROIECTANT GENERAL: “ARCHI TIME” SRL

»Planul urbanistic zonal privind actualizarea documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr. 8, pentru terenul nr. cadastral 9201104.367, din
strada lon Creanga f/n, mun. Ungheni", este elaborat in baza:

- Deciziei Consiliului municipal Ungheni nr.1/21 din 28.01.2025 “Cu privire la initierea
elaborarii lanului urbanistic zonal privind actualizarea documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (PU.G) la nivel de UTR nr. 8, pentru terenul nr. cadastral
9201104.367, din strada lon Creanga f/n, mun. Ungheni” (In continuare Decizia
nr.1/21).

- Temei-program pentru elaborarea Planului urbanistic zonal privind actualizarea
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr. 8,
pentru terenul nr. cadastral 9201104.367, din strada lon Creanga f/n, mun. Ungheni.

1.2. Date initiale

- Suportul topografo-geodezic;

- Parcelarea cadastrala in sistemul de coordonate;

- Informatia privind utilizarea existenta a teritoriului, agenti economici si activitatile lor;

- Datele analitice si statistice actualizate, preluate din baze de date si harii oficiale, cit si
informatia si reglementarile din cadrul documentatiei de urbanism aprobate;

- Procesul-verbal al sedintei Consiliului arhitectural urbanistic din 17.02.2023.

- Planul urbanistic general Ungheni cu Regulamentul local de urbanism aferent.

- Seturi de date spatiale - Geodata.gov.md

- Gislocal.md



1.3. Scopul lucrarii

Prin Decizia Consiliului Local nr. 8/17 din 26.09.2014 a fost aprobata componenta
directorie a Planului Urbanistic General al orasului Ungheni. Concretizarea si detalierea
zonificarii functionale a teritoriilor se efectueaza pe baza planurilor urbanistice zonale si
de detaliu.

Avand in vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a municipiului Ungheni, s-a
propus elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru teritoriul situat pe strada lon
Creanga, la limita zonelor cu functiuni preponderent rezidentiale si a celor destinate
unitatilor economice, de producere si comunale.

Teritoriul reglementat prin prezentul PUZ, conform Deciziei, corespunde terenului
cu nr. cadastral 9201104.367 cu suprafata 0,1534. Pentru a asigura o dezvoltare
urbanistica coerenta si corelata la nivelul unei portiuni mai ample a localitatii, a fost
definita o zona de studiu care include partial teritoriile UTR 8, UTR 7 si UTR 11, situate in
proximitatea intersectiei strazilor lon Creanga si Alexandru Boico, caracterizata de un
grad sporit de complexitate cu suprafata totala de aproximativ 4.8 ha.

Terenul generator al PUZ se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice si este
atribuit modul de folosinta ,pentru constructii”. Amplasat la interfata dintre zone cu
functiuni rezidentiale, comunale si economice, terenul este in prezent liber de constructii
si nu desfasoara nicio activitate. Conform certificatului de urbanism informativ, acesta
este Incadrat in zona institutiilor si comertului, insa functiunea atribuita nu este
exercitata la moment.

In acest context, proprietarii terenului au solicitat posibilitatea edificarii unui bloc
locativ modern, ceea ce impune reconsiderarea utilizarii functionale si necesita elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal. Reglementarea terenului in cadrul si in contextul zonei
studiate urmareste atat integrarea acestuia in limitele perimetrului PUZ prin stabilirea
utilizarilor functionale, a indicatorilor urbanistici si a conditiilor tehnico-edilitare, cat si
armonizarea solutiilor propuse cu functiunile existente si planificate din vecinatate,
asigurand compatibilitate si coerenta urbanistica.

Scopul principal al prezentului PUZ este de a orienta dezvoltarea urbanistica a
zonei studiate prin stabilirea reglementarilor functionale, a indicatorilor urbanistici si a
solutiilor de infrastructura necesare, pentru o dezvoltare coerenta, sustenabila si
conforma cu reglementarile urbanistice in vigoare.



Obiective specifice ale PUZ
1. Stabilirea reglementarilor urbanistice

Definirea functiunilor admise (locuire colectiva, spatii comerciale, servicii etc.).
Stabilirea indicatorilor urbanistici precum POT (procent de ocupare a
terenului), CUT (coeficient de utilizare a terenului) si regimul de inaltime.
Delimitarea zonelor construibile si a spatiilor verzi.

2. Optimizarea utilizarii terenului

Valorificarea terenurilor neproductive si integrarea acestora in circuitul urban.
Valorificarea terenului incadrat in prezent in zona institutiilor si comertului C-8,
dar care nu exercita functia atribuita, prin conversia lor in zona rezidentiala si
integrarea unui bloc locativ modern, adaptat cerintelor actuale de locuire si
reglementarilor urbanistice aplicabile.

3. imbunatatirea infrastructurii si accesibilitatii

Reglementarea circulatiei rutiere si pietonale pentru o mai buna conectivitate
urbana;

Asigurarea accesului auto si pietonal adecvat, inclusiv pentru servicii de urgenta
si transport public;

Propunerea de spatii de parcare subterane si la sol, pentru a evita
supraincarcarea strazilor adiacente;

Optimizarea conexiunilor la strada magistrala lon Creanga prin reducerea
acceselor excesive si conformarea acestora la cerintele normative de circulatie.

4. Asigurarea dotarilor si serviciilor publice

Integrarea de spatii verzi, locuri de joaca si zone de recreere pentru
imbunatatirea calitatii vietii.

Asigurarea accesului la infrastructura educationala, medicala si comerciala.
Crearea unui echilibru intre functiunile rezidentiale si cele comerciale sau
administrative.

5. Cresterea calitatii vietii si dezvoltarea sustenabila

Implementarea solutiilor ecologice prin pastrarea si extinderea spatiilor verzi.
Promovarea unui mediu urban modern si bine organizat, reducand impactul
negativ al dezvoltarii necontrolate.

6. Suport legislativ si reglementar

Stabilirea unui cadru clar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire.

Alinierea dezvoltarii urbanistice la Planul Urbanistic General (PUG) al
municipiului Ungheni.

Respectarea legislatiei si normelor de urbanism in vigoare.

Realizarea Planului Urbanistic Zonal va urmari corelarea cu bugetul si programele

de investitii publice ale municipiului Ungheni, in vederea implementarii investitiilor de
utilitate publica cat si solicitarile primite din partea cetatenilor.

Planul Urbanistic Zonal este elaborat in corespundere cu prevederile art. 14(1), din

Legea nr. 835 din 17.05.1996 “Privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”,
conform actelor normative (NCM B.01.02.2016 si NCM B.01.05.2019).



1.4. Cadrul legislativ-normativ

- Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434/2023;

- Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;

- Legea nr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 436/2006 privind administratia publica localg;

- Legea nr. 136/2016 privind statutul municipiului Chisinau;

- Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

- Codul Funciar nr. 22/2024;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

- Legea nr. 509/1995 drumuirilor;

- Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor;

- Legea nr. 271/1994 cu privire la protectia civilg;

- Hotararea Guvernului nr.1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri;

- Hotararea Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publica cu
societatea civila in procesul decizional;- Hotararea Guvernului nr. 847din 07-12-2022
pentru aprobarea Regulilor generale de aparare impotriva incendiilor in Republica
Moldova;

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;
- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale.

- NCM E.03.03-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;- CHull
[I-11-77* “3awmTHble COOPYXEHUs1 rpaxxpaHckon o60poHbl” si CHwul;- CHwulM
2.01.51-90 “UIH>KeHepHO-TEXHNYECKE MEPONPUSTUSA MPaXKaaHCKON 060POHbI”;

- NCM G.05.01:2014. Sisteme de distributie a gazelor;

HGRM Nr.552 din 12.07.2017. Cerinte minime de securitate privind exploatarea
sistemelor de distributie a gazelor combustibile naturale;

- CP G.05.01-2014. Dispozitii generale pentru proiectarea si constructia sistemelor de
distributie a gazelor din tevi de otel si polietilena;

- CHuI 2.04.02-84. BogocHabxxeHune. Hapy>xHble CETU U COOPY>KeHUs”;

- NCM G.03.02:2015. Retele si instalatii exterioare de canalizare”;

- NCM G.01.02:2015. Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in cladirile locative
si sociale;

- NCM G.02.03:2017. Proiectarea retelelor electrice orasanesti;

- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Chisinau, elaborat de INCP
"Urbanproiect" si aprobat de Consiliul Municipal prin decizia nr.68/1-2 din 22.03.2007;
- Regulamentul local de urbanism al orasului Chisinau aprobat prin decizia CMC
nr.22/40 din 25 decembrie 2008.



ll. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
S| ELABORAREA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PENTRU DEZVOLTARE

2.1. Incadrare in localitate

Zona studiata face parte dintr-un mediu urban deja consolidat, situata la limita
dintre tesutul rezidential si zona industriala. Amplasamentul este racordat la retelele
tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii) si dispune de acces
direct la trama stradala principald, oferind premise favorabile pentru integrare functionala
si dezvoltare coerenta.

Accesul auto si pietonal se realizeaza preponderent din strada lon Creanga, cu
legatura rapida spre magistrala urbana strada Romana. Zona este deservita de doua linii
de microbuz, cu statii amenajate la distanta pietonala rezonabila; gara auto se afla la
aproximativ 1 km, iar gara feroviara la circa 2 km, ceea ce asigura conectivitate buna la

reteaua de transport urban si regional.

Zona examinata se afla in aria de deservire a principalelor institutii publice,
conform razelor normative aplicabile si razelor de deservire stabilite prin PUG Ungheni,
dupd caz. in proximitate functioneazd o retea de unititi educationale care acoperd
nivelurile prescolar (Cresa-gradinita ,, Andries”, Cresa-gradinita ,,Solnisko”), de educatie
generala — primara, gimnaziala, liceala (Liceul Teoretic ,A. S. Puskin”) — si profesional
(Colegiul Agroindustrial Ungheni, Colegiul de Medicina Ungheni). Aceasta distributie
asigura deservirea adecvata a populatiei si sustine perspectivele de dezvoltare ale zonei.

Accesul la servicii medicale este asigurat de Centre de Sanatate Publica Ungheni
si Spitalul Raional Ungheni, situate la distante pana la 1000 m. Interventiile in situatii de
urgenta sunt facilitate de remiza de pompieri amplasata la circa 300 m, ceea ce reduce
timpii de raspuns operational.

Structura de spatii verzi si dotari sportive din apropiere contribuie la calitatea
mediului urban: Parcul ,,Micul Cluj” se afla la aproximativ 700 m, iar Stadionul Raional la
circa 600 m. Aceste echipamente publice ofera oportunitati pentru recreere, sport si

socializare la nivel de cartier.

Pozitionarea la contactul dintre functiunile rezidentiale si economice, coroborata cu
infrastructura tehnico-edilitara existenta si accesul facil la transport public, educatie,
sanatate si spatii verzi, confera zonei o capacitate buna de absorbtie a unor investitii noi,
cu potential de regenerare urbana si crestere a calitatii vietii la nivel local.

(Volumul Il - Piese desenate, Plansa A1, B1.1)



2.2. Analiza functiunilor

Perimetrul analizat se caracterizeaza prin mixitate functionala: locuire colectiva cu
regim mediu de inaltime de-a lungul strazii lon Creanga, locuire individuala in partea de
est a zonei, activitati de depozitare/producere usoara, comert de proximitate si cladiri
administrative aferente unitatilor economice. Spatiile verzi sunt asigurate preponderent
prin aliniamentele stradale de-a lungul strazii lon Creanga, insa se afla, in prezent, in stare
neingrijita.

Zona de studiu se afla la contactul dintre UTR 7, UTR 11 si UTR 8: UTR 7 (locuinte
colective spre str. lon Creanga) si UTR 11 (locuinte individuale) au functiuni rezidentiale
predominante, iar UTR 8 este orientat spre unitati economice(producere, depozitare) si
functiuni comunale. In proximitatea nordicd a terenului investitorului se constatd
subutilizarea unei parti semnificative din teritoriu, functiunile atribuite nefiind exercitate
integral.

Bilantul teritorial si repartizarea suprafetelor se prezinta in Tabelul 1 de mai jos.

Tabel 1. Bilant teritorial (zona studiata)
Suprafata
Zona functionala Procent (%)
(ha)

1.1 | Zoona unitati industriale 0.13 2.7
1.2 | Subzona de depozitare 0.53 11.0
1.3 | Subzona comunala 0.09 1.9
1.4 | Terenuri subutilizate nevalorificate 1.03 215
1.5 | Zone verzi 1.5 31.3
1.6 | Zona rezidentiala cu case particulare 0.56 11.7
1.7 | Zona locuintelor colective cu regim mediu de inaltime 0.55 11.5
1.8 | Subzona institutiilor, comert, servicii 0.04 0.8
1.9 [ Circulatii si accese 0.37 7.7

Total suprafata zona studiata 4.8 100

La scara arterei de circulatie, str. lon Creanga este o artera principalda, complet
sistematizata, echipata cu retele edilitare si infrastructura pentru mobilitate (inclusiv traseu
velo/pietonal). Frontul strazii este ocupat preponderent de functiuni comerciale, publice si
de servicii, cu o tendinta clara de consolidare a componentei comerciale. Ca exemplu,
PUZ-ul aprobat pentru complexul comercial al S.R.L. ,STOCK COM” (teren cadastral
9201.105.160) confirma directia de caracter mixt a zonei, cu prioritate pentru obiective

comerciale si de servicii orientate la frontul stradal.
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Terenul care urmeaza sa fie reglementat prin acest PUZ se afla in stare de teren
liber, neamenajat si nefunctional, fara constructii. Parcela nu exercita in prezent nicio
functiune conforma destinatiei urbanistice, avand deschidere la domeniul public de cca
43 m, ceea ce asigura acces direct la reteaua stradala existenta.

Terenul care urmeaza sa fie reglementat prin acest PUZ se afla in stare de teren
liber, neamenajat si nefunctional, fara constructii. Parcela nu exercita in prezent nicio
functiune conforma destinatiei urbanistice, avand deschidere la domeniul public de cca
43 m, ceea ce asigura acces direct la reteaua stradala existenta.

in imediata vecinatate sunt amplasate un depozit (fira emisii/nocivitati specifice) si
o statie de alimentare cu carburanticu capacitate de deservire < 500 autovehicule/zi.
Pentru ambele obiective se instituie zone de protectie sanitara de minimum 25 m, care
intersecteaza partial terenul analizat si constituie constrangeri ce vor fi avute in vedere la
amenajare si autorizare. Din partea de sud, pe un teren privat, se afla o constructie
nefinalizata cu destinatia comerciala si prestari servicii (confrom RBI)

Conform Certificatului de Urbanism informativ nr. 24 din 07.01.2024, terenul
generator al PUZ este incadrat in subzona C-8 - institutii si comert/prestari servicii, cu
indicatori POT max. 60% si CUT max. 1,5. Functiunea atribuita nu a fost valorificata pana
in prezent (in lipsa investitiilor sau a autorizatiilor), parcela mentinandu-si statutul de teren

neutilizat, cu potential urbanistic neconsumat.

Neconformitati si incertitudini de reglementare (situatia existenta)

» Trasare UTR prin parcela locuita. Limita UTR-urilor este trasata rectiliniu prin terenul

9201.104.367, pe care exista o cladire cu apartamente; pentru acest lot nu este
stabilita explicit functia in PUG/RLU, nefiind prevazute prescriptii specifice. Situatia

genereaza incertitudine la autorizare si necesita clarificare de reglementare.

* Parcele rezidentiale afectate de linii rosii. Aproximativ 10 terenuri cu locuinte

individuale se afla partial in interiorul liniilor rosii: o parte este rezervata in
perspectiva pentru realizarea tronsonului str. Alexandru Plamadeala, iar cealalta
pentru spatii verzi aferente drumurilor. Aceasta situatie limiteaza juridic interventiile
asupra fondului locativ existent si impiedica emiterea documentatiei permisive

pentru dezvoltarea functiei rezidentiale.

e Suprapuneri cadastrale si sector nefunctional. Se constata o suprapunere intre
terenurile 9201.104.641(comercial, privat) si 9201.104.795 (domeniu public,

industrial, dar utilizat de facto pentru accese), rezultand un sector configurativ
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nefunctional de cca 113 m2. Sunt necesare corelari cadastrale si regularizarea

regimului juridic al suprafetei afectate.

e Parcele fara informatii funciare actualizate. Unele terenuri adiacente terenului

generator nu dispun de date cadastrale complete/actualizate si sunt nefunctionale
din punct de vedere configurativ, fiind neadecvate pentru edificarea de constructii.
Pentru utilizarea efectiva a acestor terenuri se impune sistematizarea lor:
regularizarea limitelor, comasari/dezmembrari dupa caz, corelarea cu liniile rosii,

aliniamentele si servitutile, urmate de actualizarea documentatiei cadastrale.

(Detalii suplimentare pot fi consultate in Volumul Il - Piese desenate, Planse A2,
A6, B1.2, B1.3)

2.3. Analize ale fondului construit existent

Zona adiacenta amplasamentului se caracterizeaza printr-un fond construit
eterogen. in partea rezidentiald predomina blocurile locative cu regim de indltime P+5,
caracterizate prin uzura accentuata (apreciere vizualda) si fatade in stare de intretinere
necorespunzatoare, cu impact negativ asupra imaginii urbane, edificate in anii 1970-
1980, alaturi de locuinte individuale cu 1-2 niveluri, construite in principal inainte de anii
’80. Fondul industrial si cel depozitar au fost realizate in perioada industrializarii din anii
1970-1980 si sunt reprezentate prin hale si spatii de producere/depozitare, completate de
blocuri administrative ale intreprinderilor, amplasate la frontul stradal, cu regim de inaltime
de pana la 5 niveluri.

in perimetrul zonei studiate se regisesc depozite construite intre anii 1980 si 2007,
iar dupa 2007 au fost realizate cladiri cu regim de inaltime redus (1 nivel), destinate
activitatilor comerciale si de depozitare.

Terenul generator al prezentului PUZ este liber de constructii, constituind o rezerva
importanta pentru dezvoltarea urbana si integrarea functionala in cadrul zonei.

(Detalii suplimentare pot fi consultate in Volumul Il - Piese desenate, Planse A3,
B1.4, B1.5)
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2.4. Regimul juridic al terenurilor

Majoritatea teritoriului examinat se afla in proprietate privata, cu modul de folosinta
spentru constructii”: terenul generator al PUZ, terenul statiei de alimentare cu combustibil,
terenurile unitatilor economice si ale locuintelor individuale.

Terenurile aflate in proprietate municipala sunt ocupate preponderent de cai de
comunicatie si de blocuri locative cu 5-6 niveluri.

O parte dintre terenuri nu dispun de informatii funciare actualizate (date cadastrale
incomplete/nestructurate).

Se constata suprapuneri ale limitelor cadastrale pe anumite parcele, care necesita
clarificare si corectie prin operatiuni de identificare in teren si actualizare a documentatiei
cadastrale.

(Detalii suplimentare se regasesc in Volumul Il — Piese desenate, Plansa A5)

2.5. Retele de transport

Deservirea principala a perimetrului se realizeaza prin strada lon Creanga, artera de
interes raional orientata SE-NV, cu patru benzi (2x2) pe tronsonul adiacent, care asigura
legatura cu reteaua majora a municipiului. Conectivitatea intraurbana este preluata de
strazile de interes local Alexandru Boico si Bernardazzi, ce distribuie traficul din/spre
tesutul rezidential si catre incintele economice; tronsonul vestic al strazii Bernardazzi
deserveste preponderent zona de depozitare/producere si are profil adecvat accesului de
marfa. Fluxurile de tranzit se concentreaza pe lon Creanga, in timp ce strazile locale
asigura acces punctiform la parcele si redirectionarea spre magistrala urbana Decebal;
reteaua este completata de accese laterale, intersectii necanalizate si statii de transport
public (linii de microbuz) la distanta pietonald. Parametrii geometrici existenti sunt
sintetizati in tabelul de parametri tehnici, dupa cum urmeaza:

Tabel 2. Parametri tehnici a strazilor

Denumirea

str. lon Creanga

str. A. Boico

str. A. Bernardazzi

Magistrala de

Strada de interes

Strada de interes

parti

parti

Categoria functionala interes raional l?ecsailli?n?i%?: Ioca:q};g gg?:rlg de
Latimea in liniile rosii 40m 40m 20m
Latimea partii carosabile utile 15m 8m 9m

Nr. de sensuri 2 2 2

Nr. de benzi si latimea lor 4x35m 2x35m 3x3.0m
Declivitatea Minimala Minimala Minimala
Starea structurii rutiere Buna Buna Satisfacatoare
Trotuar 2.0 m pe ambele 3.0 m pe ambele Lipseste
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De-a lungul frontului studiat este amenajata o banda velo comasata cu fluxul
pietonal; semnalizarea verticala este prezenta, insa imbracamintea rutiera si lipsa
separarii (fizice si optice) nu corespund normelor de proiectare. Conditiile de trafic sunt
in general favorabile, iar carosabilul si marcajele se prezinta corespunzator; totusi, pe str.
lon Creanga, numarul ridicat de accese, dispuse la intervale sub cele normative,
fragmenteaza fluxul principal si intersecteaza fluxurile pietonale si velo, generand
conflicte de trafic (intrari/iesiri si viraje nesigure). In perspectivd, pe fondul mentinerii
fluxurilor existente si al celor prognozate, frecventa conflictelor este de asteptat sa
creasca daca accesarile nu sunt rarisite si reconfigurate conform cerintelor normative.
Conform PUG Ungheni (reglementari), strazile lon Creanga si Alexandru Plamadeala sunt
clasificate drept artere principale; lon Creanga este deja amenajata si functioneaza ca
artera de trafic major, iar tronsonul planificat al strazii Alexandru Plamadeala urmeaza a fi
realizat cu latimea de 40 m in linii rosii, insa implementarea acestuia este complicata din
cauza necesitatii utilizarii unor terenuri private cu constructii existente in zona
rezidentiala.

2.6. Analiza geomorfologica si conditii naturale

Potrivit Planului Urbanistic General (PUG) al municipiului Ungheni, zona de studiu
aferenta prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ) se incadreaza in categoria terenurilor
favorabile pentru constructii.

Terenul prezinta o suprafata relativ plana, cu o declivitate de pana la 4%, ceea ce
ofera conditii bune pentru amplasarea constructiilor. Nu au fost identificate procese
geologice active sau factori de risc major care sa limiteze stabilitatea terenului la etapa
preliminara.

Nivelul apelor freatice se afla la o adancime de 10-15 m de la suprafata solului,
ceea ce reduce riscurile de infiltratie si permite realizarea unor parcari subterane fara
masuri de hidroizolare excesiva, cu respectarea solutiilor tehnice de protectie
recomandate in etapa de proiectare. Seismicitatea zonei, conform hartii de microzonare
seismica, este estimata la 7 grade (scara Richter/MSK-64), ceea ce corespunde cerintelor
de proiectare seismica aplicabile.

Totodata, in perimetrul analizat nu au fost constatate zone naturale protejate sau
specii rare de flora care sa conditioneze regimul de construire sau sa impuna restrictii
suplimentare de mediu.

In concluzie, terenul este considerat favorabil pentru constructii, nefiind afectat de
riscuri naturale majore precum inundatii sau alunecari de teren. Cu toate acestea, pentru
fiecare obiectiv propus se impune efectuarea cercetarilor geotehnice detaliate in etapa de
proiectare pentru executie, in vederea stabilirii parametrilor fizico-mecanici ai solului si a
conditiilor specifice de fundare.

(Detalii suplimentare pot fi consultate Volumul Il - Piese desenate, Plansa A4, B1.6)
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2.7. Analiza infrastructurii tehnico-edilitare

Teritoriu PUZ este dotat cu retele de alimentare cu apa, canalizare menajera, retele
termice, retele de alimentare cu gaze naturale si retele electrice.
- Retele de alimentare cu apa - str. lon Creanga, @ 400;
- Retele de canalizare menajera - str. lon Creanga, @ 500;
- Retele de alimentare cu gaze cu presiune medie - curtea blocurilor locative
str. Alexandru Boico, 17;
- Retele electrice - Post de distributie - PD9

(Detalii suplimentare pot fi consultate Volumul Il - Piese desenate, Plansa A8, A9)

2.8. Concluzii ale studiilor de justificare

Analiza situatiei existente, precum si documentatiei de urbanism aprobate,
evidentiaza ca terenul analizat este in prezent nevalorificat (liber de constructii), iar
functiunea atribuita prin PUG - comert si servicii — nu a fost consumata prin investitii sau
autorizatii. Amplasamentul beneficiaza de front la o artera principala (str. lon Creanga),
dotata cu aliniamente verzi, infrastructura pietonala si ciclista; totusi, spatiile verzi sunt
neingrijite, iar frontul magistral ramane subutilizat, in pofida tendintei de consolidare a
functiei comerciale pe aceasta axa. Terenul se afla in contact direct cu zone rezidentiale si
dotari sociale, cu locuri disponibile in institutiile de invatamant conform adreselor primite,
si este racordabil la utilitati (confirmat de operatorii de retea prin scrisori si conditii
tehnice). Din punct de vedere sanitar, terenul este construibil; zonele de protectie asociate
vecinatatilor (depozit nepoluant, statie de alimentare <500 aut/zi) ating doar partial
parcela si vor fi respectate la autorizare.

In acest context, functiunea stabilitd prin PUG — comert si servicii — este relevanta
pentru frontul strazii lon Creanga, insa nu valorifica integral potentialul amplasamentului si
nici nu mediaza suficient contactul dintre locuire si activitatile economice din vecinatate.
Se justifica, asadar, reglementarea unei functiuni mixte — locuinte colective cu spatii
comerciale la parter — care sa asigure o tranzitie functionala coerenta intre tesutul
rezidential si cel economic, sa activeze frontul magistral prin partere active si sa formeze
o0 zona tampon fata de unitatile productive/depozitare. Aceasta abordare este aliniata
tendintelor contemporane de dezvoltare urbana, optimizeaza utilizarea terenului privat in
consonanta cu interesul public si cu structura urbana existenta, si se sprijina pe
capacitatea retelelor edilitare, pe accesibilitatea multimodala si pe conditile sanitare
constatate.

Rezultatele analizei multicriteriale —disfunctii si prioritati—sunt prezentate sintetic in
Tabelul 3
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Tabel 3. Disfunctionalitati si prioritati
Nr. Disfunctii Prioritati
Terenuri subutilizate si nevalorificate, Reglementarea unitara a teritoriului prin PUZ
1 | fara functiuni urbane clare, ceea ce pentru o dezvoltare coerenta si integrarea
genereaza fragmentarea zonei terenurilor in functiuni urbane active
Hotarul UTR trasat prin terenuri aflate in _ _ o
i . . Precizarea hotarului UTR confrom limitelor
2 | proprietate privata, ceea ce creeaza o
L ) - cadastrale a terenurilor incluse
dificultati de aplicare a reglementarilor
Realizarea tronsonului strazii Alexandru | Mentinerea si dezvoltarea zonei rezidentiale
3 | Plamadeala necesita utilizarea unor existente, coroborata cu redirectionarea
terenuri private fluxurilor de trafic prin strazi adiacente
o L | Alocarea teritoriului pentru accese, realizabila
Imposibilitatea organizarii acceselor prin | o ) ) ) o )
4 . . o _ fie prin circulatia terenurilor din privat in public,
terenuri publice la obiectivele existente | ) N o
fie prin stabilirea servitutilor de trecere
L _ _ Adaptarea reglementarilor urbanistice la
Limitari functionale impuse de zonele o _ _ . .
5 ) L o restrictiile existente prin stabilirea unor utilizari
de protectie sanitara si de servituti .
compatibile
Teritorii nefunctionale, neglijate, . ,
R ) . ) i Actualizarea si completarea datelor cadastrale
6 | neinregistrate in registrul bunurilor . o )
) ) o ) . ) si introducerea terenurilor in circuitul funciar
imobile, cu lipsa de informatii funciare
Hotare neclare ale terenurilor, cu
7 | suprapuneri intre proprietatea publica si | Clarificarea hotarelor, delimitarea terenurilor
cea privata
Reorganizarea frontului stradal si introducerea
Front stradal al arterei magistrale functiunilor comerciale si de servicii, pentru
8 | nevalorificat, spatii verzi neglijate si valorificarea spatiului public aferent strazii
neingrijite magistrale si crearea unei imagini urbane
atractive
] . Reorganizarea acceselor prin orientarea lor
Accesele din strada lon Creanga ) o
] ) ] spre strada Bernardazzi pentru obiectivele de
9 | realizate la distante nenormative, ) ) o
R . . producere si depozitare; minimizarea acceselor
generand conflicte de trafic ) , ) . .
directe din strada magistrala lon Creanga

(Detalii suplimentare pot fi consultate Volumul Il - Piese desenate, Plansa B1.3)
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I1l. REGLEMENTARI. PROPUNERI DE DEZVOLTARE
URBANISTICA

3.1. Propuneri de dezvoltare - solutii urbanistice, indici urbanistici

In vederea reglementdrii functionale si urbanistice a terenului 9201104.367
identificat prin Decizia nr 1/21, in concordanta cu situatia reala din teren, cu documentele
cadastrale si cu tendintele de dezvoltare ale municipiului, se propune instituirea unei
functiuni mixte (locuinte colective cu parter activ - comert/servicii). Aceasta optiune
reprezinta raspunsul urbanistic adecvat la constatarile analizei: activeaza un teren cu
potential neconsumat, valorifica frontul stradal, imbunatateste imaginea urbana, mediaza
relatia locuire—economie prin solutii de tranzitie si creeaza premise pentru o dezvoltare
coerenta, compatibila si etapizabila in perimetrul studiat.

Pentru integrarea coerenta a functiei nou propuse precum si pentru imbunatatirea
conditilor de deservire a obiectivelor existente din zona se propune efectuarea
urmatoarelor pasi in confromitate cu scheme prezentate pe Planse B2.1, B2.5 :

1. Modificarea hotarului UTR 11, astfel incat sa fie incluse parcelele:
- 9201104.367 - terenul reglementat (generatorul PUZ);
- 9201104.397 - teren aferent cladirii de locuinte cu apartamente;
- 9201104.641 - teren aferent constructiei cu functiune comerciala si de prestari
servicii.
Cu exceptia terenului reglementat (9201104.367), terenurile nominalizate nu isi schimba

functiunea si nu isi modifica indicatorii urbanistici de baza.

2. Comasarea sectorului de teren configurativ nefunctional, in prezent fara informatii
funciare (Sectorul 1 din schema de pe Plansa B2.5, suprafata totala: 150 m?), cu terenul
investitorului, rezultdnd o suprafata reglementata totala de 1.750 m2; procedura se va
efectua in conditiile si potrivit legislatiei in vigoare.

3. Conversia functionala a terenului nr. cad. 9201104.367 in limitele propuse din ,,C-8 —
zona institutiilor, comertului si prestarilor de servicii” in ,R2-11 — subzona de locuinte
colective multietajate”.

Indici urbanistici

In limitele parcelei propuse, nr. cadastral 9201104.367 (0,1750 ha), se stabileste limita de
construire (limita construibila) pentru amplasarea unui bloc locativ, cu posibilitatea
integrarii la parter a functiunilor comerciale si de prestari servicii cotidiene. Limita de
construire se determina in raport cu zonele de protectie sanitara existente si cu rezerva

necesara pentru asigurarea accesului.
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Retragerile minime fata de limitele de proprietate sunt:
- front la strada lon Creanga: 8,0 m;
- limite laterale: 3,0 m;

- limita posterioara: 11,0 m.

Suprafata construibila rezultata este de cca 820 m2. Pornind de la acest indicator, de la
suprafata totala propusa a terenului si in baza prevederilor RLU aferent PUG Ungheni
pentru UTR 11, au fost calculati indicatorii tehnico-economici si urbanistici pentru terenul
propus spre reglementare.

Metodologia de calcul a indicilor urbanistici pentru parcela generatoare PUZ a fost
efectuata in conformitate cu NCM B.01.01:2019 p.3.29, NCM B.01.05:2019 p.5.3 si p.7.6.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI si URBANISTICI
pentru terenul, care a generat PUZ in limitele propuse

1. Suprafata reglementata - 0.1750 ha
2. Suprafata construita la sol - 600 m.p.
3. Suprafata desfasurata totala - 5400 m.p.
4. Spatii comerciale si servicii - 800 m.p.
5. Fond locativ - 3000 m.p.
6. Numar de apartammente (medie - 70 m.p.) - 42 unit.

7. Numar de locuitori prognozat (2.5 loc.*apart.) - 105 loc.
8. Asigurarea cu parcari subterane - 100%

9. Cota spatii inverzite - min. 25%
10. Densitatea populatiei - 600 loc/ha
11. Copii virsta prescolara -5

12. Copii varsta scolara primara -5

13. Copii varsta gimnaziala -7

14. Copii varsta liceala si de colegiu -4

15. Desitatea populatiei prognozata - 600 om/ha

Subzona functionala

R2 - zona rezidentiala multietajata

POT max. parcela propus — 40 % (< 50% admis)
CUT max. parcela — 3.5 ( < 5 admis)
REGIM DE iNALTIME max — P+8E (5-16 admis)
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in ipoteza dezvoltarii complete, populatia estimata este de ~105 locuitori, calculata
pentru 42 de apartamente si un coeficient de ocupare de 2,5 loc./apart. Suprafata medie
de 70 m?/apart. a fost utilizata ca parametru de referinta pentru tipologia locuintelor.

Conform structurii populatiei bazate pe setul de date statistice ,,Populatia cu
resedinta obisnuita pe regiuni, raioane, grupe de varsta, medii si sexe, la inceputul anului,
2014-2025” (BIROUL NATIONAL DE STATISTICA AL REPUBLICII MOLDOVA), populatia
urbana a raionului Ungheni la inceputul anului 2024 este de 26.158 locuitori, dintre care
repartizarea copiilor pe grupe de varsta este:

- 3-6 ani (educatie timpurie) — 4,5%;
- 7-10 ani (scoala primara) — 5,1%;
- 11-15 ani (gimnaziu) - 6,5%;

- 15-18 ani (liceu si colegiu) — 3,4%.

Pe baza acestor date:

- Necesitatea de locuri in gradinita este estimata la 4 locuri, ceea ce asigura un grad
de acoperire de 85%, conform prevederilor NCM B.01.05:2019;

- Necesarul de locuri in clasele primare si gimnaziale este estimat la 12 locuri, cu un
grad de acoperire de 100%, conform standardelor de echipare teritoriala pentru
invatamantul scolar de baza.

Se asigura cota de 25% spatii inverzite raportata la suprafata terenului si reabilitarea
vegetatiei existente, adiacente frontului parcelei. La faza PT/DE vor fi stabilite masuri de
protectie sanitara, siguranta si confort pentru populatie, inclusiv executia unui perete din
beton intre statia de alimentare cu carburanti si zona reglementata, conform studiului de
specialitate. Peretele va integra sisteme de inverzire verticala.

3.2. Modernizarea circulatiei de transport

Proiectul prevede reorganizarea acceselor pentru deservire obiectivelor existente si
celor propuse prin micsorarea numarului de accese directe din strada magistrala ion
creanga de la 3 pana la 1. Se pastreaza accesul existent situat pe distanta de 122 m de la
strada Bernardazii si la 82 m de la strada Boico.

Se propune amenajarea unui acces catre terenul cu nr. cadastral 921104.377 din
strada Bernardazii. Deservirea obiectivului propus, precum si a celor existente pe
parcelele 921104.641 si 921104.397, se va realiza printr-un acces local derivat din
Accesul 1. Accesul local va avea latimea carosabila de 5,50 m si va include o platforma
de intoarcere de 12 x 12 m, precum si amenajarea unui trotuar pe cel putin o parte, cu
latimea minima de 1,20 m.Intersectiile dintre accesele carosabile si cele pietonale vor fi
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amenajate cu semnalizare vizuala si tactila, incluzand semnalizare verticala, marcaje
orizontale si benzi tactile de avertizare/ghidare, conform normativelor in vigoare.

Prin micsorarea numarului de accese, se asigura deservirea corespunzatoare a
obiectivelor si se creeaza premizele pentru extinderea infrastructurii pentru biciclete,
concomitent cu amenajarea spatiilor verzi destinate promenadelor.

(Volumul Il - Piese desenate, Plansa B2.1)

3.3. Obiective de utilitate publica. Circulatia terenurilor

A se vedea impreuna cu Plansa B2.5 - Volumul Il, piese desenate.

Proiectul prevede realizata ulilitatilor publice ca sa fie amenajarea acceselor,
trasarea retelelor tehnico-edilitare, amenajarea spatiilor inverzite noi si reabilitarea spatiilor
verzi existente.

in vederea realizarii accesului in zond si a deservirii obiectivului de pe parcela
921104.497, se propune constituirea unei parcele distincte cu destinatia ,Cai de
comunicatie”, avand suprafata de cca 1 175 m2 (Sectorul 4).

Accesul principal, amenajat pe terenuri aflate in proprietate privata, se va realiza
prin instituirea unei servituti de trecere, in conformitate cu legislatia in vigoare. Parametrii
servitutii (Sectoare 3.1, 3.2) vor fi stabiliti pe baza proiectului definitivat de dezvoltare.

Traseele retelelor edilitare vor fi amplasate pe terenuri publice, aflate in
administrarea APL, precum si pe terenul investitorului care face obiectul prezentului PUZ.
Pe terenul investitorului se instituie drept de servitute tehnica in favoarea operatorilor de
retea, pentru asigurarea accesului necesar lucrarilor de racordare, exploatare si intretinere
a retelelor.

Suprafata spatiilor inverzite noi va constitui cca 432 m?, iar a celor reabilitate cca
400 m2.

3.4. Asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu dizabilitati

In etapele ulterioare de proiectare (detaliere, proiect tehnic si executie) se vor
respecta urmatoarele: toate elementele prevazute—cladiri, spatii publice, cai pietonale,
infrastructura rutiera, dotari si echipamente urbane—vor fi proiectate si realizate in
conformitate cu principiile accesibilitatii universale, astfel incat sa asigure utilizarea in
conditii de siguranta, autonomie si demnitate de catre toate categoriile de persoane,
inclusiv persoanele cu dizabilitati.

Proiectarea si amenajarea obiectivelor se va realiza in baza urmatoarelor acte normative
in vigoare:

20



- Legea nr. 60/2012 privind incluziunea sociala a persoanelor cu dizabilitati;

- NCM C.01.06:2014 - Cerinte generale de securitate pentru obiectele de
constructie la folosirea si accesibilitatea lor pentru persoanele cu dizabilitati;

- CP C.01.13:2018 - Mediu urban. Reguli de proiectare accesibile pentru persoane
cu dizabilitati;

- CP C.01.02:2018 - Prevederi generale de proiectare cu asigurarea accesibilitatii
pentru persoane cu dizabilitati.

in conformitate cu cerintele actuale privind accesibilitatea si mobilitatea urbana incluziva,
in cadrul zonei de interventie se propune implementarea urmatoarelor masuri pentru
asigurarea unui mediu construit accesibil tuturor categoriilor de utilizatori, inclusiv
persoanelor cu mobilitate redusa:

- Trotuarele si caile pietonale vor avea o latime utila minima de 1,50 m, o panta
transversala care nu va depasi 2%, iar finisajul acestora va fi realizat din materiale
antiderapante, pentru a asigura deplasarea in siguranta;

- Rampa de acces va fi proiectata cu o panta maxima de 8% si o latime minima de
1,20 m, fiind prevazuta cu borduri de protectie si balustrade continue, conforme cu
normele de siguranta;

- La trecerile de pietoni se vor realiza borduri coborate (maxim 2 cm) pentru
facilitarea traversarii cu carucioare sau scaune rulante, iar semnalizarea va include
elemente tactile si acustice, precum si marcaje contrastante, pentru a sprijini
persoanele cu deficiente de vedere;

- Statiile de transport public vor fi dotate cu platforme de imbarcare accesibile, spatii
dedicate pentru scaune rulante, precum si cu informatii vizuale si auditive,
asigurand un grad ridicat de accesibilitate pentru toti utilizatorii;

- In cadrul parcajelor vor fi previzute locuri rezervate persoanelor cu dizabilitati in
proportie de cel putin 1 loc la fiecare 50 locuri generale, cu dimensiunile minime de
3,60 x 5,50 m, amplasate cat mai aproape de intrarile principale;
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- Semnalizarea directionala si functionala va fi adaptata, utilizand panouri tactile si
vizibile, butoane de comanda montate la inaltimi intre 0,90 si 1,10 m, precum si
sisteme de iluminat adecvat pentru a sprijini orientarea in spatiul urban;

- Mobilierul urban (banci, cosuri de gunoi, stalpi de iluminat etc.) va fi amplasat astfel
incat sa nu obstructioneze traseele de circulatie pietonala, mentinand o distanta
minima de 0,90 m fata de zona de deplasare.

3.5. Infrastructura tehnico-edilitara

- Obiectivele propuse vor fi conectate la retelele publice existente de apa potabila,

canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii.

- Apa rece. Alimentarea se va realiza prin bransamente la reteaua urbana din
perimetru; la accesele in cladiri se vor monta contoare generale de apa, conform
avizelor operatorului.

- Apa calda menajera. Va fi produsa local cu cazane pe gaze, dimensionate la necesar.

- Canalizare menajera. Apele uzate din grupurile sanitare vor fi evacuate in reteaua
publica existenta, potrivit solutiilor de proiect.

- Condens climatizare. Apele de condens vor fi colectate separat prin instalatii
dedicate de canalizare condens, distincte de retelele menajere/pluviale.

- Parametri de deversare. Toate descarcarile in sistemul public de canalizare vor

respecta normele si conditiile din avizele de racordare.

- Energie electrica. Alimentarea se va face prin racord la reteaua de distributie; la
necesitate se va prevedea un post de transformare nou.

- Telecomunicatii. Conectarea se va realiza la infrastructura existenta a operatorilor din

Zona.

- Gaze naturale. Furnizarea se va asigura prin bransament la conducta de distributie
existenta.

Subcapitolul urmeaza sa fie completat dupa elaborarea compartimentelor
corespunzatoare, care vor detalia fiecare dintre sistemele esentiale pentru functionarea
corespunzatoare a zonei urbane. Aceste compartimente vor include informatii
suplimentare referitoare la specificatiile tehnice, capacitatea de operare, integrarea

infrastructurii existente si solutiile propuse pentru fiecare sistem edilitar.
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3.6. Protectia impotriva incendiilor. Protectia civila.

Compartimentul dat a fost elaborat in conformitate cu NCM B.01.05:2019 Urbanism.
Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale, p.15.1; NCM E.03.02-2014
Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor, p.8.2; CHull 2.04.02-84

BogocHabxxeHune. Hapy>xHbie cetu n coopysxeHusi, p.2.13; 2.14.

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal, protectia impotriva incendiilor este asigurata
prin integrarea unui set de masuri constructive, de sistematizare spatiala, tehnico-
ingineresti si organizatorice, conform prevederilor legislatiei si normativelor tehnice in

vigoare, dupa cum urmeaza:

» Se vor prevedea si amenaja cai de acces si circulatie pentru autospecialele de
interventie la incendiu, acestea urmand a fi dedicate sau comune cu retelele de
circulatie functionale, asigurandu-se dimensiunile si gabaritele conforme cerintelor

de interventie;

*  Se va asigura instalarea scarilor exterioare de incendiu, precum si a altor mijloace
de acces vertical pentru personalul operativ si tehnica de interventie, inclusiv
dotarea cu ascensoare dedicate pompierilor, in cladirile unde acest lucru este

impus prin reglementari tehnice;

»  Cladirile vor fi echipate cu retea interioara de hidranti de incendiu, aceasta putand
fi combinata cu retelele de alimentare cu apa menajera sau speciala, dupa caz,
precum si cu rezervoare de apa destinate stingerii incendiilor. Pentru cladirile cu
inaltimea mai mare de 28 m, se va asigura instalarea a cate doua racorduri de
alimentare exterioare pentru fiecare compartiment, prevazute cu capete de cuplare
@ 80 mm, vane si clapete de retinere reversibile, actionabile din exterior, pentru

conectarea echipamentelor de interventie;

] Stingerea incendiului exterior se va realiza de la hidrantele de incendiu, amplasate
pe retelele exterioare proiectate si existente. Debitul de calcul penru stingerea

incendiului exterior constituie 25.0 I/sec si stingerea incendiului interior - 10.0 I/sec.

Se vor implementa masuri de protectie antifum pentru caile de circulatie utilizate

de echipele de pompieri in interiorul cladirilor;

. Dotarea cladirilor cu mijloace individuale si colective de salvare a persoanelor se va

realiza conform reglementarilor tehnice aplicabile;
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* La nivelul zonei de reglementare, se va analiza necesitatea amplasarii unei unitati
de interventie in cadrul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, cu personal si
tehnica de interventie adecvata, in functie de specificul si gradul de risc al

obiectivelor din aria de influenta.

Accesul permanent al autospecialelor de interventie si al echipamentelor acestora la
retelele si sistemele de alimentare cu apa destinate stingerii incendiilor va fi garantat prin
amenajarea corespunzatoare a cailor de acces si amplasarea strategica a surselor de

1%

apa.

Hidrantii exteriori de incendiu vor fi, cu precadere, de tip suprateran, amplasati de-a
lungul cailor de acces pentru autospeciale, la o distanta maxima de 2,5 m fata de
carosabil si minim 5 m fata de constructii. Se admite, de asemenea, instalarea hidrantilor
exteriori de tip subteran direct pe partea carosabila. Toti hidrantii vor fi dimensionati si
echipati astfel incat sa asigure debitul de apa normativ necesar pentru stingerea

incendiilor, in conformitate cu prevederile tehnice in vigoare.

1. Remiza de pompieri — 300 m, Unitatea de salvatori si pompieri, str. Alexandru

Plammadeala, 96.

2. Sursele de alimentare cu apa pentru autospeciale de interventie la incendiu — a

se vedea — Volumul Il - Piese desenate. Plansa B2.3.

3. Spatiile de siguranta la foc dintre obiectivele proiectate si cele existente sunt
asigurate prin solutii de sistematizare spatiala conform NCM B.01.05:2019 Urbanism.
Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale, p. 15.1.1; Volumul Il - Piese

desenate, plansa B2.1.

4. Accesul autospecialelor de interventie la incendiu este asigurat prin solutii de
sistematizare spatiala conform NCM B.01.05:2019 si de modernizare a schemei de
transport conform NCM E.03.02-2014 Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si
instalatiilor, p. 8.2; a se vedea Compartimentul Modernizarea circulatiei de transport -

Volumul I-Memoriu general. Piese scrise; Volumul Il - Piese desenate, plansa B2.1.

5. La etapa ulterioara a documentatiei de proiect se vor prevedea posibilitatile de
implementare a masurilor de protectie civila in conformitate cu cerintele documentelor
normative speciale in vigoare CHwull 1I-11-77* “3awinTHblE COOPYXXEHUS1 rpa>kaaHCKon
060poHbl” si CHul 2.01.51-90 “VIHXXeHepHO-TEXHMYECKNE MEePONpUATUS MPaXkgaHCKON

060pOHbI”
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ANEXE



Republica Moldova

Consiliul Municipal Ungheni

3600, str. Nationald 7, mun. Ungheni, Republica Moldova, tel. (236) 2.24.37, primaria.municipiul-ungheni@apl.gov.md

DECIZIE nr. 1/21
din 28.01.2025

Cu privire la initierea elaboririi Planului Urbanistic Zonal,
permiterea modificirii documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului (P.U.G)
la nivel de UTR nr. 8, pentru terenul din strada Ion Creangi f/n, mun. Ungheni

in temeiul art. 14 alin. (2) lit. f), o) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala,
Legii nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, Regulamentului Local de
Urbanism al mun. Ungheni aprobat prin Decizia Consiliului Ordsenesc Ungheni nr. 8/17 din
26.09.2014, Normativul in Constructii NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”,
demersului nr. B-1115 din 25.11.2024 al doamnei Botezatu Aliona,

Consiliul Municipal Ungheni,

DECIDE:

1. Se ia act de demersul dnei Botezatu Aliona.

2. Se permite initierea elabordrii Planului Urbanistic Zonal, permiterea modificarii partiale a
documentatiei de urbanism §i amenajare a teritoriului (P.U.G) la nivel de UTR nr. 8, prin modificarea
zonei functionale pentru terenul din strada Ion Creangd f/n, mun. Ungheni sp. 0.1534 ha cu numarul
cadastral 9201104.367, inclusiv teren proprietate publicd adiacent.

3. Documentatie va sta la baza justificatd a modificdrilor la Planul Urbanistic General al
mun. Ungheni si a Regulamentului Local de Urbanism la nivel de UTR 8.

4. Elaborarea documentatiei de urbanism PUZ, se pune in sarcina proprietarului de teren
(beneficiar) prin intermediul companiilor licentiate si atestate in domeniu.

5. Documentatia va fi elaborats, avizata, prezentatd si aprobatd in conformitate cu legislatia si
baza normativa in vigoare.

6. Se pune in sarcind administratiei publice :

a) sd monitorizeze §i s& coordoneze continutul cadru al temei- program pentru elaborarea documentatiei
de urbanism §i amenajare a teritoriului
b) sd asigure corelarea, rationalizarea cu interesele si teritoriul localitatii.

7. Controlul executirii prezentei decizii se pune in sarcina primarului mun. Ungheni, dlui Vitalie

Vrabie.

Presedintele sedintei e : Dionis COJOCARU

Secretarul '

Consiliului Municipal” Tudor GAVRILIUC



Promarul municipiului Uncheni
Vitalie Vrabie

Republica Moldova
Consiliul Municipal Ungheni

Primaria Municipiului Ungheni

CERTIFICAT DE URBANISM INFORMATIV
nr. £ din __ L2287 2024

in scopul: informare
Ca urmare a cererii adresate de dna BOTEZATU Aliona

cu sediul in mun. Ungheni cod postal 3601 str. Alexandru Plamddeala nr. 62 bl.

telefon de contact 069280389
inregistrati cu nr. B-904 din 25. 09.2024
*n conformitate cu prevederile legii nr. 163 din 09.07 2010 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructie,

SECONSTATA:

Ca pentru imobilul/terenul cu nr. cadastral 9201104.367

situat in raionul Ungheni_municipiul Ungheni sectorul Industrial

strada Jon Creangd nr. f/IN

Planul Urbanistic General al municipiului Ungheni, aprobat prin decizia consiliului local nr.
8/17 din 26.09.2014 stabileste urmatoarele:

1.REGIMUL JURIDIC; Teren cu nr.cadastral 9201 104367 situat_in intravilanul municipiulut
Ungheni_proprietate privatd- proprietar Botezatu Aliona , Botezatu Sergiu conform Contract de
vinzare/cumpdrare nr. 7463 din 08.08.2011

Decizia cu privire la formarea bunului imobil prin separare nr. f/n din 11, 03.2016

3. REGIMUL TEHNIC: Teren cu nr. cadastral 9201104367 folosinta actuald a terenurilor —
feren pentry_construclil, liber de constructii; str. Ion Creanga fin _sp. 0.1534 ha. Date despre
vetelele edilitare pe terenul dat la elapa aceasta nu_existd.

REGIMUL URBANISTIC ~ARHITECTURAL : UTR NR. 8 C-8-Subzona institufii si comert
prestiri servicii

Subzona respectivd permite HHMMWW
deservesc zonele urbane mai mari, decit zonele rezidentiale din vecinatate
WWWMM

modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

C-11Restrictii- Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera poluarea chimicd si fonici a

mediului,
Liniile rosii fati de strazile adiacenie: & 20 m de la axul strazi

srada Ton Crean

POT=60% max CUT=I.5max




Republica Moldova

DIRECTIA EDUCATIE UNGHENI

MD-3606, mun. Ungheni, str. Nationald Nr. 9, tel./fax : 0(236) 2-27-48, email: directia@ungher:i.edu.md

Consiliului raionul Ungheni,
adresa juridica: MD-3600, mun. Ungheni, str. Nationali Nr. 11

Prin prezenta, raspuns la scrisoarea Nr. 01-389 din 10.07.2025, va informam ca in
perimetrul strazilor lon Creanga, Oleg Ungureanu, Alexandru Boico nu sunt amplasate institutii
de invatamant.

Pe strada Decebal sunt situate 2 institutii.

n/d | Institutia Adresa Capacitate | Nr. de elevi
ade
proiect - . - -
primar | gimnazial | liceal
1. |IP LT ,Alexandr Puskin” Decebal 36 A | 1176 elevi | 331 432 146
Total: 909 elevi
2. | IP Scoala Primara Decebal 23 320 369 g 0
,.,Spiridon Vangheli”
Anexa:

-IP LT ,,A. Pugkin” scrisoare Nr. 119 din 14.07.2025 (copie, 1 fild);
-IP $P,,Sp.Vangheli” scrisoare din 14.07..2025 (copie, 1 fila).

Sefd Directie Educatie Ungheni, Violeta GAVRILIUC

Ex.: L. Cater
Tel.: 0(236)207-12
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Moldova

Institutia Publica, Liceul Teoretic “Alexandr Puskin®™

™ 799 el

PLSK M

72X
i reterie

o R Y i 3 FE N
TR 030
R A L -

Zonal, va comunicam urmatoarele informatii :

DO Ungheni, Republica Moldova, el /fax: (0236) 2-35-96

INFORMATIE

e-mail puskinl %o gmaileom

Ja Scrisoarca Consiliului Raional Ungheni, nr.01-389 din
privire la Studiul de justificare initierii Planului Urbanistic

Adresa Capacitatea de proiect Numarul de elevi
.N”Q o o onagostein
I | Decebal 36 A 11 76¢levi | Invagmant primar | Inva@amant gimnazial | Invaiamant liccal
2 | Total: 909 clevi 331 432 146

NB! Capacitatea proiectului este de 1176 de elevi, dar in urma reparatiei din 2019 unele spatii au
fost adaptate. Prin urmare, 3 sili de clasa au fost replanificate in 3 Centre de Resurse pentru elevi

cu Cerinte Educationale Speciale.

Director &

4
Yy 4
% 2\ .
a% Inna TOMA




MINISTERUL EDUCATIEI $1 CERCETARII AL REPUBLICII MOLDOVA
CONSILIUL RAIONAL UNGHENI
DIRECTIA EDUCATIE UNGHENI

INSTITUTIA PUBLICA SCOALA PRIMARA ,SPIRIDON VANGHELI”
IDNO 1013620001051

MD-3600, or. Ungheni, str. Decebal, 23 ¢/f 1013620001051
Telefon (0236)25350,28619 Ministerul Finantelor Trezoreria de Stat
e-mail vanghelil9@gmail.com Codul Bangii TREZMD2X

codul scolii 16896

INFORMATIE

Cu referire la Scrisoarea Consiliului Raional Ungheni, nr.01-389 din 10.07.2025
cu privire la Studiul de justificare initierii Planului Urbanistic Zonal

Nr. Adresa Capacitatea Invitimant primar
institutiei
1 Decebal 23 320 elevi 369 elevi
2 vangheli@gmail.com

P
¥ ;
o 7
r -

7
Directorul institutiel Al 1/;)/»7% /:/ Conicov Daniela
B A g,

) A
O




SOCIETATEA CU RASPUNDERE LIMITATA
OBLLECTBO C OIPAHUYEHHOW OTBETCTBEHHOCTBIO

“"UNGHENI-GAZ”
SUCURSALA/OTOQENEHNE

"UNGHENI- GAZ"

1S09001:2008; OHSAS18001:2008; 1SO14001:2004;

3600, Republica Moldova, or. Ungheni, 3600, Pecnybnuka Mongosa YHrexs, ¥Yn, Bnag
str, Vlad Tepes, 13 llenew, 13

tel.:(+373 236) 2-27-03, 2-08-57, fax.: 2-08-57,2-02-24  Ten.:(+373 236) 2-27-03, 2-08-57, hakc.: 2-08-57
IBAN MD94M4000000002251346132 IBAN MD94M4000000002251346132

cod bancar: MOLDMD2X346, koa BaHka: MOLDMD2X346 IDNO;

IDNO; 1003609007411 c/TVA :9500091 1003609007411 ¢/TVA :9500091

e-mail: f.ungheni@moldovagaz.md

‘ “HGNGHER 62" |}
RPN
_QQJS%“:‘

Administratorului SRL ..Archi Time,,
d.Trelea Adrian

Prin prezenta, ca raspuns la solicitarea DVStré inregistrata cu nr.932 in data de 10.07.2025,
Vi informam ci existd o potentiali solutie in proximitate, la aproximativ 150 m, conductd de
presiune medie in curtea blocului de locuit din str.A. Boico 17 mun.Ungheni.

Administrator ( Inginer sef) Ivan PANTA



Anexa nr. |
La Regulamentul de organizare i
functionare a serviciului public de
alimentare cu apa i de canalizare

AVIZ DE BRANSARE
a instalatiilor interFe de apa la sistemul public de alimentare cu apa potabila
nr,_ 1 din {o0.0% 2045
Valabil pana la fo.0% 2026
1. Consumatorul (altii deciit cei casnici) SRL ,,ARCHI TIME”

2. Adresa, telefon fix, mobil str. Liviu Damian 37, ap.1, mun. Chisinau, cod fiscal: 1024600079027

3. Locul de consum pentru care se solicita bransarea mun. Ungheni, str. Ion Creanga f/n, nr.cadastral
9201104.367, constructie de locuinte colective si spatii comerciale, cu urmitoarele caracteristici:

e 40 apartamente, cu o0 populatie estimata intre 90 si 110 locuitori;
e Spatii comerciale cu suprafata totala de aproximativ 500 m?2.

4. Punctul de bransare la sistemul public de alimentare cu apd. este in reteaua de apeduct D_400 mm de pe
str. .Creanga , material OL .

De previzut in proiect constructia ciminului din beton armat in punctul de bransare, cu parametrii
D 1,50 m, H 2,00 m.

Brangarea la reteaua de apeduct se va efectua prin: teu fonta 400x100 mm cu instalarea armaturii de
inchidere - deschidere (vand, ventilD_100 ) conform diametrului retelei in caminul de bransare. Bransarea
instalatiilor interne de api la reteaua publici se efectueazi numai de ciitre ,,APA-CANAL UNGHENI”
S.R.L. in conformitate cu proiectul coordonat.

5. Debitul solicitat, cu exceptia consumatorului casnic 33 m3/zi

6. Tipul, parametrii si caracteristicile tehnice ale contorului, caminului de vizitare §i bransamentului ce
urmeaza a fi instalat: De instalat tevi din polietilena D 110 de presiune inalti PN 10 SDR 17 sub adincimea
minimald de inghet H= 0,85m + 0,5m =1,35m . Presiunea in punctul de bransare 0.2 Mpa.

Tn interiorul limitei de proprietate, la 0,5Sm — 1,0 m de la peretele blocului, de montat un cimin
de vizitare: (in forma circulara cu dimensiunea D = 1,5m, H = 1,5m efectuat din beton armat, beton, caramida,
sau de forma dreptunghiulard cu dimensiunile in plan 1,5mx1,5m din materiale similare, cu instalarea placii
de fundatie si acoperire. Gura ciminului de acoperit cu un capac din fonta sau metal. In camin, pe retea de
montat armaturd de deschidere-inchidere (vana D 100 mm). Dupa vani, pentru necesititi antiincendiare de
montat hidrant antiincendiar.

La intrarea apeductului in subsol, conform solicitarii debitului orar maxim, de instalat un apometru
combinat tip DS CC Dn 50x15 mm inclus in ,,Registru de Stat al mijloacelor de mésurare™ cu prezentarea
lui in termenul stabilit la verificarea metrologici la Institutul National de Metrologie (clasa ,,C”).

In aval de apometrul combinat de previzut in proiect urmitoarele:

- instalarea separati a apeductelor pentru consumatorii casnici si spatiile comerciale-prestari
servicii incadrate;

- constructia statiei de ridicare a presiunii apei la etajele superioare a blocului locativ. De instalat
pompe in lucru si de rezerva de tip Wilo conform calcului hidraulic;

- 1In apartamentele blocului locativ si In spatiile comerciale-prestari servicii incadrate, de instalat
contoarele de apa tip GSD 8-RFM Dn 15 mm classa ,,C”.

Cerinte fatd de montarea contorului: Pentru instalare se admit contoarele care au aplicat sigiliu, sau
marca metrologica de verificare ale Organizmului National de Metrologie (classa “C”) si sunt insotite cu
buletin de verificare metrologicd..

Conditii de instalare:

- Pani la instalarea contoarelor, pe conducta trebuie sd se asambleze pirtile componente din setul de livrare:
se pozitioneazd garniturile intre contor si satelifi, care se imbina cu ajutorul piulitelor
- Portiunea de racordare a conductei trebuie sa fie curatitd minutios de rugina, nisip si alte particule

Ex.: ing. Munteanu M.
Tel.: 0236 2-87-79



- Contorul se monteaza strict in pozitia orizontala

Tn amonte trebuie s fie montat un robinet de inchidere-deschidere, filtru si supapa cu arc

Contorul trebuie sa fie usor accesibil pentru citire, intretinere, inlocuire §i pentru eventuala demontare
- Contorul trebuie sa fie protejat de riscurile deteriordrii prin socuri sau prin vibratii transmise asupra lui de
instalatii invecinate
- Racordurile contorului cu conducta trebuie sa fie ermetice si si reziste la presiunea de lucru 1 Mpa.

Locul unde se instaleazd contoarele trebuie sd fie protejat de inghef, si sd asigure temperatura

mediului ambiant intre +1*C si +50*C. Lucririle de montare a apometrului de efectuat de intreprindere
licentiatad

7. Alte cerinte:

- de elaborat documentatia de proiect a instalatiilor externe si interne de apa;

- de coordonat documentatia de proiect a instalatiilor interne de apd cu ciitre ,APA-CANAL
UNGHENI” S.R.L.; '

- de prezentat ciitre ,,APA-CANAL UNGHENI” S.R.L. o copie a proiectului coordonat;

- de previzut in proiect hidranti antiincendiari interiori.

Dupi instalarea contorului, va prezentati la sediul ,,APA-CANAL UNGHENI” S.R.L. pentru a depune cerere la
contractare.
In caz de intersectie cu alte tevi, permutarea se efectueazi din contul clientului.

De respectat distanta de la apeduct si alte comunicatii ingineresti, conform cerintelor actelor normative.
Lucrarile topogeografice si de terasament de efectuat cu invoirea Primariei mun. Ungheni (bir. 5035).
Evacuarea apelor uzate menajere se va face in colectorul de canalizare existent pe str. Ion Creanga
(peste drum). Pe parcursul exploatarii retelelor de alimentare si evacuare a apelor, in caz de efectuare a
reparatiei sau a unor modificiri, lucririle de coordonat cu ,,APA-CANAL UNGHENI” S.R.L. De incheiat
contract cu ,,APA-CANAL UNGHENI” S.R.L.

De achitat lunar facturile pentru serviciul public de alimentare cu api si de canalizare.

Nota: Pe perioada de constructie a blocului locativ multietajat cu spatii comerciale-prestari servicii incadrate,
in cidminul de vizitare construit, destinat pentru hidrant exterior, pe terenul propriu, de instalat un contor
temporar tip GSD 8-RFM Dn 15 mm pentru evidenta consumului de apa.

Director

,APA-CANAL UNGHENI” SR L. I.Filimon

Ex.: ing. Munteanu M.
Tel.: 0236 2-87-79



l Societatea cu Riaspundere Limitati
oA »APA-CANAL UNGHENI”
o SRL ,,ARCHI TIME”
. y )][, str. Liviu Damian 37, ap.1, mun. Chisiniu, cod fiscal: 1024600079027
1 v constructie de locuinte colective si spatii comerciale, cu urmitoarele caracteristici:

e 40 apartamente, cu o0 populatie estimata intre 90 si 110 locuitori;
e Spatii comerciale cu suprafata totala de aproximativ 500 m?2.
nr.cadastral 9201104.367, mun. Ungheni
str. Ion Creanga {f/n

AVIZ DE RACORDARE
a instalatiilor interne de canalizare la sistemul public de canalizare
(consumator altii decat cei casnici) =
nr._JJl din 0.0 2043
Valabil pani la £0.0% 2046

1. Racordarea la sistemul public de canalizare se va efectua in caminul de canalizare existent str.
Ion Creanga (peste drum).

De construit refeaua de canalizare menajeri din tevi PVC cu D > 160 mm. Diametru retelei de
canalizare ordsenesti este de 500 mm din beton armat.

De previzut in proiect, instalarea separati a conductelor de canalizare pentru
consumatorii casnici si spatiile comerciale-prestiri servicii incadrate.
2. De efectuat o ridicare topograficii pentru tronsonul de canalizare respectiv.
(Priméria Ungheni, bir. 407)

-De elaborat documentatia de proiect a instalatiilor de canalizare interne

-De coordonat documentatia de proiect a instalatiilor de canalizare cu ,,APA-CANAL
UNGHENI” S.R.L.

-De prezentat ,,APA-CANAL UNGHENI” S.R.L. o copie a proiectului coordonat.
3. De respectat distanta dintre conducta de canalizare si alte instalatii si retele (apeduct, retele
termice, telefonizare, piloni de electricitate etc.) in conformitate cu normele, regulile actele
normative in vigoare.
4. Este interzisa deversarea in reteaua de canalizare a gunoiului menajer ,uleiurilor .produselor
inflamabile, grasimilor, zapezii, apelor meteorice, corpurilor solide sau succesibile pentru a nu
afecta buna functionare a retelelor de canalizare. '

Concentratia maximi admisibili in apele uzate a substantelor poluante la deversarea

lor la refeaua origeneasca de canalizare si corespundi indicilor urmitori:

- concentratia ionilor de hidrogen (pH) — 6,5 — 8,5 unititi pH
- materii In suspensie MS - 350 mg/dm?

- consumul biochimic de oxigen in 5 zile CBOs — 225 mgO2/dm?

- produse petroliere - 2,5 mg/dm?

- detergenti sintetici, anioni activi biodegradabili - 2,5 mg/dm?

- azot amoniacal - 30 mg/dm?

- griisimi - 25 mg/dm?

5. De previzut constructia ciminului de control, aliniament, schimbarea directiei de
scurgere, conform CHulI 2.04.03-85.

6. Executarea racordului de canalizare se asiguri numai in baza proiectului coordonat.

7. Lucririle de terasament de efectuat cu invoirea Primiriei or. Ungheni (bir. 505).

8.De incredintat lucrarile de constructie agentilor economici ce detin licenta pentru desfisurarea
activitatii.

9.De prezentat la ,,APA-CANAL UNGHENI” S.R.L. schita de executare a retelelor de alimentare
cu apa si canalizare.

10.Racordarea instalatiilor de canalizare la reteaua publicd se efectueazd numai de cétre ,APA-
CANAL UNGHENI” S.R.L.

11. De iIncheiat contract cu ,,APA-CANAL UNGHENI” S.R.L. #7
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Domnului Adrian TRELEA
Administrator SRL”ARCHI TIME”

: EFIH_ prezenta, SA”Comgaz-Plus” ca raspuns la interpelarea D-stra din
ﬂ?‘[}bf”?:‘- fine s va aduca la cunostin{d, cd intreprinderea dispune de
Capacitatile necesare pentru a furniza volumul de energie termica solicitat, cu
exceptia apei calde menajere in afara sezonului de incélzire.

Totodatd va informam, cad retelele termice in apropierea zonei
desemnate nu exista si conexiunea obiectelor date este posibild numai in urma
montéril unui traseu nou de la centrala termicé amplasata pe str. Boico-15A.

Cu respect,
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