Legea nr. 163 din 09-07-2010
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie

Articolul 12. Conditiile de eliberare a autorizatiei de construire

(1) Autorizatia de construire (anexa nr. 3) se emite de catre primarul unitatii administrativ-
teritoriale in baza cererii proprietarului, in baza cererii detinatorului dreptului de superficie asupra
terenului, cu acordul scris al proprietarului terenului, iar in cazul retelelor ingineresti si de
comunicatii electronice si al elementelor de infrastructura asociata acestor retele — in baza cererii
investitorului/beneficiarului sau a furnizorului de retele publice de comunicatii electronice (anexa
nr. 3'), In care se indicd locul amplasarii imobilului/terenului, in cel mult 30 de zile lucratoare de la
data inregistrarii acesteia. La cerere se anexeaza urmatoarele documente:

a) acordul autentific at notarial al coproprietarilor de imobil/teren ale caror interese pot fi
afectate nemijlocit in procesul executarii lucrarilor de constructie si in perioada exploatarii
obiectului construit, iar in cazul constructiei retelelor ingineresti si de comunicatii electronice si a
elementelor de infrastructurd asociata acestor retele — acordul titularului dreptului de proprietate sau
de administrare asupra imobilului/terenului ce urmeaza a fi utilizat pentru constructie;

b) certificatul de urbanism pentru proiectare sau certificatul constatator, in cazul aplicarii
principiului aprobarii tacite;

c) extrasul din documentatia de proiect, cuprinzand memoriul explicativ, planul general
(plan de situatie, plan trasare), fatadele, solutiile cromatice, proiectul de organizare a executarii
lucrarilor de constructie. Pentru autorizarea lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitara, fatadele si
solutiile cromatice nu se prezinta in extrasul documentatiei de proiect;

d) raportul unic de verificare a documentatiei de proiect pentru constructie, elaborat
conform regulamentului aprobat de Guvern;

e) buletinul de identitate (in cazul persoanei fizice) sau certificatul de inregistrare (in cazul
persoanei juridice);

f) contractul privind supravegherea de autor, semnat de catre solicitant (beneficiar) si
proiectant;

g) extrasul din procesul-verbal al sedintei Consiliului National al Monumentelor Istorice de
pe langd Ministerul Culturii privind avizarea pozitiva a proiectului de executie, in cazul proiectarii
interventiilor la monumentele de istorie, arta sau arhitectura ori in zonele construite inscrise in
Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat;

h) certificatul de descarcare de sarcind arheologica, in cazurile prevazute la art. 6 alin. (2)
si (3) din Legea nr. 218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;

1) acordul de mediu, dacd este necesard efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si
dacd, din caracteristicile imobilului planificat, este evident ca in acesta se vor desfasura activitati
prevazute de Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului;

J) actul care atesta dreptul de proprietate sau dreptul de superficie asupra terenului;

k) acordul scris al proprietarului pentru lucrarile de constructie planificate de superficiar.
Sunt exceptate de la obligatia de a detine si de a prezenta acordul scris al proprietarului
administratiile si rezidentii zonelor economice libere care au inregistrat dreptul de superficie in
registrul bunurilor imobile, pentru lucrarile de dezvoltare a infrastructurii de productie (constructia
halelor industriale) si a infrastructurii tehnico-edilitare in zonele economice libere, necesare n
vederea desfasurarii activitatilor prevazute de Legea nr. 440/2001 cu privire la zonele economice
libere.

(1') Emitentul autorizatiei de construire este obligat sa arhiveze in banca de date actele
indicate la alin. (1) Tn baza cérora a fost eliberatd autorizatia de construire.

(2) Solicitarea altor documente decit cele prevazute la alin. (1) nu se admite.



(2") In cazul solicitarii autorizarii obiectelor din zona de protectie a drumului public,
emitentul este obligat sd obtind avizul necesar (autorizatia de amplasare) in conformitate cu Legea
drumurilor nr.509/1995, care se elibereaza in termen de pina la 20 de zile lucratoare. Autorizatia de
construire eliberata 1n lipsa avizului (autorizatiei de amplasare) in cauza este nula.

(2?) Referintele prezentei legi la proprietar includ si:

a) asociatia proprietarilor din condominiu ai cdrei membri sunt coproprietari ori
superficiari ai terenului/imobilului;

b) superficiarul terenului.

(3) Documentele prevazute la alin. (1) se prezinta in original si In copii, cu exceptia
documentelor prevazute la lit. ¢), care se prezinta doar 1n original.

(4) Dupa verificarea copiilor de pe documentele prevazute la alin. (1), originalele se
restituie solicitantului (beneficiarului).

(5) In cazul in care nu au fost anexate toate documentele previzute la alin.(1), cererea este
admisa si inregistrata, Tnsa emitentul poate suspenda examinarea pe un termen de pina la 30 de zile,
cu ingtiintarea obligatorie a solicitantului. Suspendarea termenului de examinare devine nula din
ziua n care solicitantul a prezentat toate documentele necesare.

(5") Drept temei pentru refuzul de a elibera autorizatia de construire servesc urmatoarele:

a) solicitantul nu a respectat conditiile prevazute la alin. (1);

b) documentatia de proiect a fost elaborata cu incalcarea prescriptiilor si a elementelor
stabilite prin certificatul de urbanism pentru proiectare;

c) lipsesc avizele pozitive, stabilite prin certificatul de urbanism si actele normative, care
trebuie sad Insoteasca cererea privind solicitarea autorizatiei de construire.

(6) Daca emitentul nu a respectat termenul stabilit la alin. (1) si nu a informat in scris
solicitantul (beneficiarul) despre refuz, autorizatia de construire se considera eliberata. In acest caz,
solicitantul (beneficiarul) este n drept sa inceapa executarea lucrarilor, conform conditiilor stabilite
la art.281, informind 1n scris emitentul si Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica.

(7) La survenirea situatiei prevazute la alin. (6), emitentul elibereaza neconditionat
autorizatia de construire n cel mult 3 zile lucratoare de la data primirii informatiei despre inceperea
executarii lucrdrilor.

(8) Autorizatia de construire poate fi eliberatd pe transe sau poate prevedea executarea
lucrarilor de constructie pe transe daca documentatia de proiect stabileste aceste reglementari.

(9) Lucrarile de interventie urgenta, in cazuri de fortd majora, se autorizeaza imediat,
urmind ca documentatia de proiect sa fie definitivata pe parcursul executarii lucrarilor.

(10) Emitentul este obligat, in cel mult 3 zile lucratoare, sa transmita o copie a autorizatiei
de construire la Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, de asemenea la Agentia de
Inspectare si Restaurare a Monumentelor, in cazul monumentelor de istorie, arta si arhitectura sau al
obiectelor situate in zone construite, inscrise Tn Registrul monumentelor Republicii Moldova
ocrotite de stat, si Agentia Nationald Arheologica, in cazul siturilor arheologice protejate si al
zonelor lor de protectie, pentru informare.

(11) Emitentul informeaza in scris Agentia de Mediu despre emiterea autorizatiei de
construire, In termen de 10 zile calendaristice, in cazul in care obiectul de constructie a fost supus
evaludrii impactului asupra mediului.



